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Za stanove bi Crkva

mogla darovati zemlju

"To bi bio dio odrZivog rjesenja stambenog

zbrinjavanja pa bi zemljiste vraceno
denacionalizacijom mogla ponuditi u javno-

privatnom partnerstvu. Tad bi ispun

Pise Valentina
Wiesner

vo nije kriza. Kriza je nesto S$to
traje kratko i nestane ili se ne-
kako integrira u sustav. Netko
time upravlja i to postane dio
svakodnevnog poslovanja. Na
europskom je trziStu potrebno
dati odgovore na stambeno zbrinjavanje i pro-
vesti odgovarajuée promjene. Postoje subza-
jednice koje su to same pokrenule, grupe ljudi
koje se nisu uklapale u kriterije socijalnih kate-
gorija koji su postajali sve stroZi, no nakon krize
2008. - 2009. iskljuceni su s trZiSta. Obratila
sam pozornost na njih i to me je motiviralo da
se okrenem drustvenim inovacijama u stano-
vanju jer postoje odrZiva rjeSenja, smatra Da-
rinka Czischke, profesorica s Fakulteta arhitek-
ture i izgradnje okoliSa sa SveuciliSta Delft u
Nizozemskoj koja se godinama bavi zadruZnim
stanovanjem i odrZivim urbanim razvojem. Dio
je projekta “RE-DWELL - Delivering affordable
and sustainable housing in Europe”, Marie Cu-
rie Innovative Training Network, koji financira
EU program Horizon 2020., a u njemu sudjelu-
je i Gojko BeZovan, redoviti profesor socijalne
politike s Pravnog fakulteta u Zagrebu. Nepri-
ustivo se stanovanje smatra jednim od najvaz-
nijih nacionalnih pitanja u Europi, Njemacka
ga je dok je predsjedala EU apostrofirala kao
jednu od tema, a ovih sudana, uoci nove transe
subvencioniranih stambenih kredita kojima se
pripisuje krimen “boostanja” cijena nekretnina
u Hrvatskoj, a posebno u Zagrebu, eksplodirale
rasprave o optimalnim mjerama koje bi drzava
trebala izabrati kako bi pomogla gradanima u
stambenom zbrinjavanju, a istodobno izbjegla
da postane i sudionik u napuhavanju nekret-
ninskog balona. Hrvatska nikad nije donijela
strategiju stanovanja i stambene politike, iako
smo se obvezali donijeti strategiju socijalnog
stanovanja kad smo ulazili u EU - podsjeéa Be-
Zovan i upucuje na isti problem na koji upozo-
rava i Darinka Czischke - izostanak politicke
volje jer rjeSenja postoje, ali ne i volja da se ona
implementiraju. Projekt RE-DWELL trebao bi
osposobiti novu generaciju stru¢njaka s trans-
disciplinarnim vjeStinama koje su potrebne za
rjeSavanje hitnih potreba priustivog i odrZivog
stanovanja. U okviru projekta 15 doktoranada
pod mentoriranjem medunarodnih eksperata
radi transdisciplinarna istraZivanja koja uklju-
¢uju planiranje i gradnju, sudjelovanje zajedni-
ce, stambenu politiku i financiranje. Ukljuceno
je deset sveucilista i 12 neakademskih stru¢nih
partnerskih organizacija koje predstavljaju de-
vet europskih zemalja: Spanjolsku, Francusku,
Veliku Britaniju, Hrvatsku, Madarsku, Cipar,
Nizozemsku, Portugal i Belgiju. Na Katedri za
socijalnu politiku koju na Pravnom fakultetu
u Zagrebu vodi BeZovan, u okviru doktorskog
studija socijalne politike, u zavr$noj je fazi
istraZivanje “Komparativna analiza u¢inaka
modernizacije politike socijalnog stanovanja
u odabranim postsocijalistickim zemljama”.
- U mnogim slucajevima ljudi uklju¢eni u
stambene inicijative imaju jake politi¢ke agen-
de da mijenjaju sustav, s dubokim vrijednosti-
ma socijalne pravde i prava na stanovanje, ¢e-
sto su dobro umreZeni. A drugi dio ljudi nema
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takav druStveni kapital, ali su isto ukljuceni u
drustvene pokrete. Jedna je rasprava Sto ljudi
mogu sami, a druga §to se moZe na drZavnoj
razini poduzeti za cijelo drustvo - istaknula
je Darinka Czischke na okruglom stolu koji se
pod nazivom “Dizajn pristupacnog i odrZivog
stanovanja: Izazovi i moguénosti” odrZao u
okviru projekta RE-DWELL. Na komentar da
je loSe intervenirati u trZiSte kKaZe da to ovisi iz
koje perspektive gledamo na trZiSte:

- Kad Kate Raworth objasnjava “Doughnut
ekonomiju”, postavljamo pitanje je li cilj ekono-
mije sluZiti apstraktnom trZistu ili onome $to
mi kao ljudska biéa trebamo. To bi trebao biti
cilj ekonomije. TrZiSte stanovanja je neurede-
no, ako mu se sve prepusti, ljudi ée Zivjeti na
ulici - porucuje profesorica Czischke.

Monserrat Pareja-Eastaway, profesorica
ekonomije okoliSa na SveuciliStu Barcelona,
koja se bavi urbanim razvojem i njegovim
utjecajem na drustvene, kulturne i ekonomske
aspekte, opisala je projekt javno-privatnog par-
tnerstva koji se provodi u Barceloni gdje postoji
upravo ono Sto stru¢njaci navode kao problem
drugdje - politicka volja da se stvari rade druk-
¢ije. — U Barceloni se vode borbe oko kontro-
le trziSta najma. Kao ekonomistica ¢u reéi da
je sve oko kontrole trziSta loSe. Ali mislim da
u nekim slu¢ajevima neke mjere moraju biti
poduzete da se osigura pravo na stanovanje.
Cilj je zadrZati obitelji s niskim prihodima u
istom susjedstvu da se ne iseljavaju kad trZisSte
podivlja — kaZe M. Pareja-Eastaway.

— Nama bi to iskustvo moglo biti zanimlji-
vo, uspjeli su ostvariti parametre visine naja-
mnine do 8,95 eura po metru ¢etvornom, kao
maksimalne zadane vrijednosti. Kad bismo to
ponudili u Zagrebu investitorima, odmahnuli
bi rukom - rezigniran je BeZovan.
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"Zemlje

koje imaju
stambene
politike

imaju mjere
zarazlicite
skupine
stanovniStva -
vedi broj mjera
i ravnotezu

na trzistu. Mi
samo poticemo
kupnju, a niSta
ne ulazemo

u gradnju za
najam’

a pitanje kako su ih potaknuli u Bar-
N celoni da ondje ne odmahnu rukom,
kaZe - povoljnim kreditiranjem.

- Ovim programom Kkonkuriraju i drugima
natrziStu, prosjecna je cijena najma u Barcelo-
ni 14 eura po metru ¢etvornom, tako Zele ohla-
diti trziSte i doprinijeti da se smanjuje visina
najamnina na stambenom trZiStu - istiCe te
dodaje daje to mladim ljudima odsko¢na daska
da nakon odredenog vremena zaraduju vise i
uStede polog za dobivanje stambenog kredita.

- U Spanjolskoj trZiste najma za ljude koji ne
mogu kupiti stanove nije rjeSenje. Javno-pri-
vatno partnerstvo ima tradiciju i u Velikoj
Britaniji. U Spanjolskoj je nismo imali prije, to
nam je novost. Ukratko, privatni poduzetnici
imaju obvezu dio stanova koje sagrade ostaviti
za priustivo stanovanje — precizira Monserrat
Pareja-Eastaway koja upozorava da problem
stanovanja nakon globalne financijske krize
2008., ali i COVID krize, nije problem samo
imigrantskih obitelji, samohranih roditelja i
socijalnih kategorija; priustivost postaje sve
ra$ireniji, opéi problem.

- U zemljama EU, osobito u velikim grado-
vima, stanovanje je jedan od najvaznijih pri-
oriteta, postoji nekoliko inicijativa na razini
EU u kojima Hrvatska, na Zalost, ne sudjeluje.
NasSa drZavna administracija nema kapaciteta
za sudjelovanje u takvim projektima. Nemamo
ozbiljnih analiza na razini gradova, regija ili
cijele zemlje, kad su u pitanju problemi stano-
vanja gradana. Nisu to samo problemi mladih
ljudi, nego i starih, rastuéi problemi — upozo-
rava profesor BeZovan te dodaje da je kod nas
dodatni problem S$pekulativno i neuredeno
stambeno trZiSte.

- Imali smo priliku graditi socijalne stano-
ve u sedam gradova u zadnjoj EU financijskoj

perspektivi 2014. — 2020., iz sredstava EU. Ali
nismo ulagali u to kao da mi nemamo takvih
problema u Hrvatskoj. A problemi su takvi da
dio mlade populacije iseljava iz zemlje zbog
toga. A i kad isele, suoce se s problemima sta-
novanja, ali barem imaju perspektivu da od
svog rada pristojno stanuju — kaZe BeZovan.

- U Barceloni je, kaZe, Airbnb bio veliki
problem, no zabranili su prenamjenu stano-
va u apartmane, samo oni koji imaju izdvojen
pristup mogu se davati u kratkoro¢ni najam. -
Prije pandemije Airbnb je uzeo dosta mahaiu
naSim gradovimaitoje doprinijelo rastu cijena
stanova i smanjivanju raspoloZivog stambenog
fonda, a dovelo je u pitanje i kvalitetu Zivota u
zgradama u kojima su takvi stanovi. I Amster-
dam i Berlin donijeli su mjere da se stanovi ne
mogu davati u kratkoro¢ni najam. Zemlje koje
imaju stambene politike imaju mjere za razlici-
te skupine stanovnistva — veéi broj mjera i rav-
noteZu na trzistu. Mi samo poti¢emo kupnju,
a nista ne ulaZemo u gradnju za najam. Mladi
ljudi nemaju izbora, mogu biti podstanari na
neuredenom stambenom trZiStu ili Zivjeti kod
roditelja — napominje BeZovan te dodatno po-
jaSnjava i kontekst rasta kupoprodajnih cijena.

- Ako usporedimo koliko se stanova gradilo
u Zagrebu prije 2009. kad smo zapali u krizu,
gotovo 9000 stanova godiSnje, i danas kad ih
se gradi oko 2500, ve¢ to formira cijene. Ponu-
dai potraZnja, potres, povijesno niske kamate
na Stednju i kredite i problem financijalizacije
stambenog sektora. Burza je krahirala u Hrvat-
skoj, gradani su puno izgubili i nemaju povjere-
nja u takve oblike ulaganja pa ulaZu u nekretni-
ne - mi imamo burzu nekretnina. Prema nasem
istraZivanju, znatan dio ne kupuje stanove za
Zivot, nego za Stednju u nekretninama, za na-
sljedstvo za djecu. Znatan dio takvih stanova



